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Forord

Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor och park, husstorlek, hushéjd, avstand fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar 6ver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa syftet med planen, férutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts frain kommunens 6versiktsplan eller upprattat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Bilder

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan an kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har f6ljande tjanstepersoner medverkat:
Liridon Tetaj, planarkitekt och planforfattare
Gunilla Sandebert stadsarkitekt/planchef
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» Detaljplanens syfte

Planens syfte
Detaljplanens syfte ir att mojliggdra uppforandet av parhus genom fortitning 1 ett
redan bebyggt omrade.

Bakgrund, planbesked
Kommunstyrelsen beslutade den 14 mars 2023, att uppdra at planavdelningen att
genomfora planprocess for Viken 118:58 (Ringvigen 134)

Arendeinformation
Planen genomférs med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900) PBL.

For utformning av planhandlingarna anvands Boverkets féreskrifter om detaljplan
(BES 2020:5), Boverkets allmanna riad om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6) samt Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning
(BES 2020:8).

Samrad

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete
med 6vriga kommunala forvaltningar. Efter beslut om samrad i kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa férslaget. Vanligen halls
ett allmint samradsmote, dir forslaget presenteras och allmanheten har mojlighet
att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget och
alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. 1
samradsredogorelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsen planutskott genomférs granskning
da medborgare, myndigheter och 6vriga kommunala f6rvaltningar ges mojligheter
att inkomma med synpunkter. De som vill ha moijlighet att 6verklaga detaljplanen
nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under
granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget pa nytt, och alla inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I granskningsutlatandet anges om
och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige.

Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.
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Laga kraft
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft,
cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

Hdar ar vi nu!

Planansékan Planbesked le;ulr"'beier Samrad Granskning Antagande Laga kraft
startar

|
OO OO OO0 O-0-O

Planutredning fes Invéntar Information samlas P\?nen hcn:r vqr.\'f ute Plfmen hmr‘vcrif gfe Tid f6r
in och bearbetas.  PAsamréd minst 3 pa granskning minst  sverklagan.

=Ty planuppdrag Planférslag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infér get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut.
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»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag

Fastigheten Viken 118:58 ligger mellan Ringvigen och Hégandsvigen i centrala
Viken. Fastigheten ir cirka 1 130 kvm och innefattar det sista radhuset i en linga
och en garagebyggnad med 6 bilplatser samt asfalterad yta framfor garagelingan.

Befintlig bebyggelse inom aktuell fastighet bestar av ett hérnradhus (cirka 75
kvm), en garagelinga (cirka 130 kvm) med sex garageplatser, en asfalterad
parkeringsplats samt en mindre skogsdunge. Garagen var ursprungligen avsedda
for radhuslingans bildgare. Nir radhuslingans fastigheter styckades upp pa 90-
talet tillf6ll garagen stamfastigheten pa Ringvigen 134 (Viken 118:58).
Garageplatserna ér for nirvarande uthyrda, och enligt fastighetsidgaren bor ingen
av hyresgisterna pa Ringvigen. Rivs garagen kommer dirmed inga av dessa bilar
behéva nyttja gatan for parkering.

o

Bz'/' lm"z‘ 0 dess z';me[[. N

Omrdadets historia

Bostadsomradet kring Ringvigen uppférdes under 1950—60-talet, da Viken som
sa manga andra orter expanderade. Omréadet dr mycket vilbevarat, enhetligt och
flera tidstypiska detaljer pa fasaderna dr kvar dn idag.

Landskapsbild

Landskapsbild och topografi

Planomradet ligger inbdddat i en redan bebyggd milj6 i Viken med en héjd om 7,5
meter Gver havet. Tomten dr plan utan storre topografiska skillnader.
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Geologi

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestir jordarterna i omradet av
postglacial sand. Postglacial sand dr sandavlagringar som bildades efter den
senaste istiden, ndr inlandsisen drog sig tillbaka. Dessa avlagringar bestar av
material som transporterats och avsatts av smaltvatten fran isen. De aterfinns ofta
1 smiltvattendeltan, dlvsediment och strandavlagringar.

Fritid och rekreation

Planomradet dr centralt beldget, med ndrhet till det mesta i Viken. Det dr cirka 750
meters gingavstind till padel/tennis frin planomradet. Det dr ungefir lika langt
till Vikens hamn och cirka 1,5 kilometer till Vikvalla.

Vegetation

Inom fastigheten finns en liten skogsdunge, med buskage och enstaka trid. Dir
finns dven en stenmur i fastighetsgrinsen mot Héganasvagen. Stenmurar i
jordbruksmark omfattas enligt naturvardsverket av biotopskydd. Stenmuren i
omraden kan inte anses vara lokaliserat inom jordbruksmark, dock anser
kommunen att hinsyn ska tas till den i planeringen.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till det féreslagna
planomradet. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen (1988:950) KML.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom aktuell fastighet bestar av ett hérnradhus (cirka 75
kvm), en garagelinga (cirka 130 kvm) med sex garageplatser, en asfalterad
parkeringsplats samt en mindre skogsdunge. Garagen var ursprungligen avsedda
for radhuslingans bildgare. Nir radhuslingans fastigheter styckades upp péa 90-
talet tillf6ll garagen stamfastigheten pa Ringvigen 134 (Viken 118:58).

Befintligt hirnradbus med garage.

Allman och kommersiell service

Som en utpekad serviceort i kommunen erbjuder Viken bade allmin och
kommersiell service. Cirka 1 kilometer norr om planomradet nar man
Vikenskolan, som ar en £-9 skola. I Vikens hamn finns ett bra utbud av
restauranger. Ut med Hilsingborgsvigen finns matbutik, och i framtiden, i och
med Viken centrums utbyggnad kommer utbudet bli storre, med fler
restauranger/ caféer.

Trafik

Overgripande trafikstruktur

Ringvigen dr en 8 meter bred villagata. Pa gatan rader blandtrafik, dir fotgingare,
cyklister- och bilister samsas. Gatans gestaltning dr enkel da det inte finns
planteringar eller separat gang- och cykelbana. Lings med Hoganidsvigen finns en
separerad ging- och cykelbana. Overgangsstillen éver Hoganisvigen finns i
forlingningen av Ekstubbevigen och vid korsningen med Norra Hagevigen. En
planskild korsning med gangtunnel finns vid Vikens centrum.

Det finns ingen kollektivtrafik pa Ringvigen. Kollektivtrafiken dr koncentrerad
utmed Hogands/Hailsingborgsvigen. Planomridet ligger mellan tva hillplatser,
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Viken fortet och Viken Centrum. Linje 220 kor mellan Hoganids — Helsingborg
via Viken. Turtitheten bedéms vara bra.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kapaciteten att ansluta tva nya bostider ir till vatten- och avloppsnitet bedoms
vara god. Servisanslutningar till de nya fastigheterna kan upprittas fran Ringvagen.

Dagvattenhantering
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Kapaciteten 1
ledningarna ar dock begrinsad.

Avfall
Varje bostad har egna sopkarl enligt Nordvistra Skanes renhallningsstandard.

Ovriga ledningar

Inom planomradet har Skanova ledningar som behéver beaktas. Ovriga typer av
ledningar i omradet dr férlagda i Ringvigen och bedéms inte paverka
fortitningen.

Halsa, sGkerhet

Buller

Omgivningsbuller i anslutning till planomradet alstras 1 huvudsak fran
Hoéganisviagen som loper sydvist om fastigheten Viken 118:58.

Markfororeningar
Omradet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

Risk for oversvamningar
Planomradet ligger 6ver 7 meter 6ver havet. Dirmed bedéms risken som liten f6r
6versvimningar fran havet.

Radon

Ho6gands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.
Radonmaitning inom det specifika planomradet har inte genomforts.

Riskerna att utsittas f6r markradonstralning inom aktuellt planomrade bedéms
darfor som sma forutsatt att byggnation sker 1 enlighet med gillande normer for
radonskyddat utférande.

Tillganglighet for raddningstjansten
Tillgangligheten bedoms vara god f6r riddningstjansten.
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Geotekniska férhdllanden

Grundlaggning

Grundliggning ska ske med vanlig platta pa marken. Killare kommer inte att
tilldtas.

Kulturmiljomdssiga férhdllanden

Nirmsta fornlimning finns lingst ned pa Ringvagen, cirka 300 meter sydost fran
planomradet. Omradet angransar dven till utpekad riksintresse for
kulturmiljévarden, Gamla Viken. Omradet beskrivs som kust- och
skepparsamhille som utvecklats kring ett senmedeltida successivt framvixt
fiskeldge i ett for sjofarten gynnsamt lige. Nirheten till flera storre hamnstider, en
tidigt utvecklad rederiverksamhet, Kullabygdens enda varv.

Utredningar

Bullerutredning

En bullerutredning har tagits fram inom ramen av detaljplanen for att kunna
avgora om atgirder behovs vidtas i detaljplanen. Planomradet ligger mellan
Ringvigen och Hoganisvigen, vars trafikflode uppmittes ar 2024 till cirka 3 400
fordon per dygn varav 4% utgjordes av tung trafik. Matningar frain samma ar visar
att trafikflédet pa Ringvigen uppgick till cirka 120 fordon per dygn.

For att uppfylla riktvirdet om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt
prognosaret 2045, behéver nirmaste fasad placeras minst 12 meter fran vigmitt
till Hoganasvigen.

Bilden visar striickan om 12 meter fran vigens mitt in
pd planomrddet.

I det aktuella detaljplaneforslaget dr byggritten placerad cirka 23 meter fran
Hoéganiasvigen, vilket innebir att ljudnivan vid den nirmaste mojliga fasaden
beriknas till 55 dBA. Detta kan jimforas med 54 dBA enligt dagens trafikflde.
Buller vid fasad uppnas saledes med god marginal.
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For att uteplatser ska uppfylla riktvirdena enligt Férordning (2015:216) — 50 dBA
ekvivalentnivd och 70 dBA maximal ljudniva — vid prognosaret 2045, kravs att de
placeras minst 25 meter frain Hoganasvigen eller minst 17 meter frin Ringvigen.

Judniva uppnas z"r/fa?//ande

Bilden visar gransen dir 70 dBA maximal
till placering av ny bebyggelse.

Tydligare resonemang finns att tillga under rubriken

”Konsekvenser av detaljplanens genomforande” samt bullerutredning daterad
(2025-09-30).

Oversikilig miljéteknisk markundersékning

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning har utférts inom fastigheten Viken
118:58, infor forindrad markanvindning i samband med dndring av befintlig
detaljplan. Undersékningen har syftat till att utreda huruvida det férekommer
markfororeningar som kriver riskreducerande atgirder i samband med att
markanvindningen dndras fran parkerings- och gronytor till bostader.

Foreliggande filtarbeten utférdes den 28e november 2025 och har omfattat
skruvborrning i 7 punkter inom den asfalterade ytan, samt provtagning fér hand
av ytlig grisbevuxen jord inom tva delomraden i sydvist.

For att utvirdera resultat frin miljokemiska analyser pé jord gérs normalt
jamforelser med generella riktvirden framtagna av Naturvardsverket.

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvirden for tva typer av
markanvindning:

Kinslig markanvindning, KM som innebir att markkvaliteten inte
begrinsar val av markanvindning och att grundvatten skyddas f6r att kunna
konsumeras. Markanvindningen kan vid ett KM-scenario utgéras av
exempelvis bostider, en forskola eller f6r odling.

Mindre kinslig markanvindning, MKM, innebir att markkvaliteten
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begrinsar val av markanvindning. Detta innebir att personer endast bor

vistas i omradet tillfilligt, exempelvis under yrkesverksam tid. Grundvattnet

200 meter nedstréms fran det férorenade omradet skyddas. Marken kan
exempelvis anvindas for kontor, industrier och vigar.

Inga av de utférda analyserna visar pa halter som overskrider riktvirden f6r KM.
De lager som utifran filtintryck misstinktes innehalla féroreningar har for
samtliga analyser uppvisat halter som underskrider riktvirden f6r KM. Inte heller
har PCB7 6ver laboratoriets rapporteringsgrins pavisats. Stallvis forekommer
halter av kadmium, kvicksilver eller bly 6ver nivaer f6r mindre dn ringa risk i
birlagret samt i matjorden i samlingsprovet H25SP01.

Ett av samlingsproverna frin matjorden, H25SP02, har uppvisat halter av PAH-H
marginellt 6ver nivaer for MRR.

Inga halter som motiverar riskreducerande atgirder, vare sig vid befintlig eller
forindrad markanvindning enligt pagaende detaljplanearbete (bostidder) har
pavisats vid utférd undersékning. Massor dr méjliga, dir det finns ett behov, att
ateranvinda inom fastigheten men vid extern hantering, det vill siga kvittblivning
av avfall, ska mottagaren ha tillstind f6r sidan mottagning och ateranvindning.

Bilden visar lokalisering av de 7 provpunfkterna samt tva delomrdden som varit foremal for
utredning.
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2 Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan for héganés kommun

Oversiktsplan for Héganis kommun, OP 2035, fick laga kraft 2019-12-06,
kommunfullmiktige {80. Den 13 juni 2024, kommunfullmaktige §87,
aktualiserades 6versiktsplanen i kommunens planeringsstrategi, diar den samlade
bedémningen var att Gversiktsplanens strategier, inriktningar och foreslagen
markanvindning ar aktuell, likasd for det angivna planomradet. En 6versiktsplan
ar inte juridiskt bindande men visar pa kommunens vilja och langsiktiga vision.

I 6versiktsplanen sigs bland annat, som berdr aktuellt planomradet:
e att Viken ir en serviceort.
e att fortatning far ske inom serviceorter dir det finns lucktomter.

e Genom fortitning och utbyggnad kan Vikens befintliga service uppritthallas
och utvecklas.

@

o
O

O
Bebyggelseutveckiing O O O

Tt sornndde
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GrEnstrukluramedide "p
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N 4
A /
4 Skalla 1:25 000 i
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Bild: Kartutsnitt av /éamhdun;;z}az‘mnde dversiktsplan, och planomradetsplacering (rida cirkeln)
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Detaljplaner och férordnanden
For omradet giller féljande detaljplan:

Forslag till indring och utvidgning av byggnadsplan f6r del av Stubbarp,

Svanebick och Viken.

Genomférande

Detaljplanen redovisar bland annat:

° att omradet ska anvindas till bostadsindamal, allmant andamal,
handelsindamil etcetera.

Gillande detaljplan kommer att delvis ersittas med foreslagen detaljplan.

i ,.L.-,J\n.:.'; g \*\.<~ N L
kil ? PSON T s

Bild: Kartutsnitt av gd’//am;e demﬁpllgﬂ och pkgﬂomm;a_let: /o/éa/.z};ﬁ'ﬂg.
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Kulturmiljoprogram

I bérjan av 1900-talet bestod omridet mestadels av jordbruksmark. Under mitten
av arhundradet expanderade Viken som sia manga andra orter. Bostadsomradet
och merparten av bebyggelsen uppférdes under 1950—60-talet och fa férindringar
har tillkommit sedan dess. Omrédet dr mycket vilbevarat och flera tidstypiska
detaljer pa fasaderna ér kvar dn idag.

Ringvigen stricker sig runt omradet och bebyggelsen foljer den asfalterade vigen.
Ringvigen har en rak struktur, vilket medfér att boende och besékare far en tydlig
bild 6ver gaturummet. Bebyggelsen domineras av enhetliga enplanshus fran 1960-
talet.

Nedan presenteras en lista med nagra av bebyggelsens karaktirsdrag i omradet:

e Oppet byggnadssitt

Byggnaderna ir foretrddesvis vinda med kortsidan/gavel mot vigen samt
har en forgard, cirka 1-2 meter

Entréns placering varierar, férekommer bade pa kortsidan och lingsidan
Byggnaderna ir placerade regelbundet efter varandra
1-1 2 planshus

Mestadels friliggande enfamiljshus men férekommer dven kedjehus och
radhus

Kedjehus med vitputsade kortsidor/ gaviar.
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Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram f6r Hoganas kommun 2021-2024 - riktlinjer f6r
bostadsforsorjning antogs den 25 november 2021 §110 av kommunfullmaktige.
Bostadsforsotjningsprogrammet behandlar bland annat nationella och regionala mal,
utvecklingen pa bostadsmarknaden och de verktyg kommunen har att tillga for att
paverka den lokala bostadsmarknaden. I bostadsforsorjningsprogrammet finns
ocksa kommunens riktlinjer f6r bostadsforsérjningen samt en dtgardstabell som
besktiver hur kommunen atbetar for att na riktlinjerna. Genom detaljplanen kan
foljande riktlinje uppnas.

1. Kommunen bor efterstriva att minst halften av nyproduktionen
tillkommer genom fortitning. Vid fortitning ska varsamhet visas
gentemot befintliga miljéer, strukturer och kulturvirden.

2. For att dra nytta av investeringar i infrastruktur och tillgangen till service
b6r nyproduktionen koncentreras till kommunens fem serviceorter.

3. Kommunen ska frimja en god bebyged milj6 och méjliggéra bostider f6r
hela befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

VATTENTJANSTPLAN (vatten & aviopp)

Vattentjanstplan f6r Héganis kommun antogs den 14 december 2023 § 238 av
kommunfullmiktige. I denna vattentjanstplan finns en langsiktig helhet f6r
hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna
lingsiktighet avser man att sakra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sikra
anlidggningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av naringsimnen
till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgirder eller
kunskapsuppbyggnad som finns 1 framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flodesbelastning,
ska flodet begrinsas genom exempelvis f6rdrojning av dagvattnet. Strivan ska
vara att i f6rsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen ager och har skétselansvaret for anlaggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva dr gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Parkeringsstrategi och parkeringsnorm

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148 och har som syfte att stddja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att
parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ratt sitt behéver den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28. Parkeringsnormen anger en miniminiva for hur manga
parkeringsplatser som ska anlaggas f6r olika typer av bostider, skolor och
forskolor. For verksamheter dr utgangs-punkten personaltithet. Det innebar att
parkeringstalen (p-talen) 1 normen kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett
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tidigt skede. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den berérda
verksamheten och ér baserat pa efterfragan och verksamhetens geografiska lige.
P-talen kan fringas om vissa grundforutsittningar uppfylls och limpliga atgirder
genomfors av exploatoren.

Riksintressen

Kulturmiljovarden

Planomradet ingar inte i omrade definierat som riksintresse for kulturmilj6 enligt 3
kap 6§ Miljobalken (1988:808) MB. Diremot angrinsar omradet till gamla Viken

som dr ett utpekat riksintresse for kulturmiljévarden.

Riksintresse

m Kulturmiljéverd
.

=

Skalo 1:320 000
015003000 4000

Riksintresse kulturmiljovdrden.

Kustzon
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allminhetens
tilledng och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att
omradena som ir sirskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till naturvardsintressena. Det finns
undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken MB som lyder ”Bestimmelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r
utférandet av anlidggningar som behdvs for totalforsvaret.”

For foljande detaljplan dberopas undantagsbestimmelserna 1 1§, sista stycket MB
med utgangspunkt att Viken utgor en titort 1 den bemirkelsen att bestimmelserna
ar applicerbara f6r dndamalet.
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/ Riksintresse

Kuston

Sko\o 1320000

0 15003000 5000 Mejer

Bild: Planomradet i ﬁ'r/yd’//mde till riksintresse kuston.

Totalférsvaret

Vaderradar - Bjare

Forsvarsmaktens Vidertjanst och SMHI har en gemensamigd meteorologisk
infrastruktur i Sverige, till vilken denna radarstation hér. Denna infrastruktur dr en
forutsattning for bada myndigheternas funktion inom sina ansvarsomraden och
maste fungera i samtliga beredskapsnivier. Inom influensomradet finns en stor
risk att etablering av hoga objekt, sisom vindkraftverk, kommer 1 konflikt med
riksintresset. I Ovrigt finns inga riksintressen inom kommunen som kan redovisas
oppet. Det generella riksintresset for totalforsvarets militara del kan dock paverkas
av uppforande av hoga byggnadsobjekt sisom master och vindkraftverk och
Forsvarsmakten ska dirfor kontaktas i tidigt skede i sidana plan- och
bygglovsirenden. Samtliga drenden, som rér objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse
ska remitteras till Forsvarsmakten.

Kommunen bedémer att riksintresset inte kommer att paverkas, da fortitningen
inte ar av storre skala samt att bebyggelsen som planeras dr sméahus.
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» Beskrivning av detaljplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning

Det aktuella planomradet édr placerat centralt i Viken, 1 ett befintligt
bostadsomrade. Planomradet omges av Ringvigen i nordést och Hogandsvigen i
sydvist. I 6vrigt angransar planomradet till befintliga bostadshus.

Planomridet omfattar cirka 770 kvadratmeter.

Aktuellt planomridet i kommunen

Markdgoférhdllanden
Det aktuella planomradet innefattas av del av fastigheten Viken 118:58.
Fastigheten dgs av privatpersoner.

Hela detaljplanen

Den framtida markanvindningen omfattar kvartersmark for bostider i from av ett
parhus.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom det r6r sig om en fértitning
1 ett redan bebyggt omrade.
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Kvartersmark

Inom den foéreslagna kvartersmarken kommer ett parhus att uppféras men som
kommer att ligga inom tva olika fastigheter. Férutom huvudbyggnader kommer
varje fastighet tillitas ha en mindre komplementbyggnad ocksa.

Enligt kommunens parkeringsnorm, ska smahus ha minst tva parkeringsplatser,
vilket inte ar ett undantag i detta fall. De tva nya fastigheterna ska ombesérja tva
parkeringar vardera.

Angoringen till grannfastigheten i norr sker delvis genom Viken 118:58. For att
sakerstilla att det finns erforderligt med yta att angora i fortsattningen har ett
avtalsservitut upprittats mellan dgarna av de berérda fastigheterna.

HOSTADHUS
BEHALLS

4 SEARTUGT
h S GARAGE
1
\

%

i,
W

Foreslagen placering av parhus,

I gaveln pa det befintliga radhuset finns en kallartrappa, som leder till utrymmen
som 4r gemensamma for hela den befintliga radhuslingan. Trappan ska finnas
kvar, dock ska den vridas mot Ringvigen, likt trappan som finns i gaveln i andra
inden av radhuslingan. For att sakerstilla fortsatt tilltrdde for alla boende 1 den
befintliga radhuslingan, féreslas utokat servitut av det befintliga servitutet.
Genom servitut har Gvriga fastigheter ritt att nyttja trappan for att komma it sina
forrad med mera som ligger i kallarplan under den befintliga radhuslingan.
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o

[~

GATA

\_SKARMTAK

Sektionsritning som visar trappan efter omplacering.

I 6vrigt kommer byggnaden att efterlikna det befintliga i form dock nagot mindre
volymmassigt.

MEILIG TAKKUPA PLAN 2
INDRAGEN FRAN GAVELFASADER

1

BEFINTLIG BYGGNAD NYTT PARHUS - NYTT PARHUS -
SEKTION FASAD

BYGENADSHE D
375

2600

ﬁ5295
Fasader och sektion.

Hallbart byggande

Hoéganis kommun ar generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhilla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock bér hinsyn tas till natur- och kulturmiljé.

Foreslagen teknisk forsérining

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvattenledningarna pa Ringvigen har tillricklig kapacitet for
att dven hantera nybygenation av tva fastigheter.

Servisanslutningar till de nya fastigheterna kan upprittas frain Ringvigen.

20 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Granskningshandling, 12 februari 2026 Planbeskrivning, detaljplan f&r Viken 118:58

Dagvattenhantering
Dagvattenhantering féreslas att omhindertas lokalt. Efter utbyggnad bedéms det

finnas tillrackligt med yta for infiltration inom fastigheten.

Avfall, atervinningsstation
Renhallningsordningen f6r Héganids kommun ska f6ljas nér det giller
framkomligheten f6r bade kirl och renhallningsfordon.
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»  Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detta stycke motiverar valet av forslagets regleringar.

Anvandning av kvartersmark
B (Bostider) Bestimmelsen har valts for att mojliggora fortitning genom ett
parhus.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

h; - (H6jd pa byggnaden) Bestimmelsen reglerar higsta nockhéjd. Detta
for att anpassa de nya husen till omgivningen.

01— (Takvinkel) Bestimmelsen reglerar takvinklarna. Detta for att anpassa de
nya husen till omgivningen.

e1 - (Uinyttjandegrad huvudbyggnad) Bestimmelsen reglerar hogsta
byggnadsarea for huvudbyggnad, for att begransa husets avtryck pa tomten.

e2 - (Utnyttjandegrad komplementbyggnad) Bestimmelsen reglerar
hégsta byggnadsarea f6r komplementbyggnad.

d1 - (Fastighetsstorlek) Bestimmelsen reglerar att enbart tva fastigheter kan
bildas inom planomradet.

f1 = (Uformning) Bestimmelsen reglerar vilket typ av hus som far byggas.

ni1 - (Markens anordnande och vegetation) Bestimmelsen sikerstiller
stenmurens kvarvarande.

mj - (Skydd mot storning) Bestimmelsen sikerstiller att tysta uteplatser kan
tillskapas 1 anslutning till bostiderna.
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» Detaljplanens genomférande

Genomforandetid

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

Organisatoriska frégor
Tidsplan
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas kvartal 1, 2020.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen bestir enbart av kvartersmark vilket innebir att huvudmannaskapet
ar enskilt. Ledningsigare i anslutning, eller inom planomradet ansvarar f6r sina
ledningar.

Fastighetsrattsliga genomfoérande frégor
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastigheten ber6rs inte av nagra fastighetsindelningsbestimmelser.

Forandrad fastighetsindelning
En avstyckning kommer ske av stamfastigheten for att bilda tvd nya. Ansdkan om
forrittning ska skickas in och bekostas av exploatoren.
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118:162

1//
118:1.03
A

118:1.04

118:1

Rattigheter

Viken 118:58 belastas idag av servitut 1284-824.3. Den kommer dven att gilla
efter detaljplanens genomférande. Diremot kommer en ny fastighetsgrins att
placeras 1 huvudbyggnadens nordvistra husgavel. Detta medfor att ett nytt

servitut for underhall av byggnadsdel, till f6rman f6r stamfastigheten behéver
bildas.

Fastigheten Viken 118:58 ingér idag 1 gemensamhetsanliggning Viken ga:1.
Andamailet med gemensamhetsanliggningen ir enligt akt 1284-824 bland annat:
forvaltning av gemensamma ledningar, panncentral, killartrappa med mera.
Deltagande fastigheter 1 gemensamhetsanliggningen dr Viken 118:58 samt lotterna
Viken 118:102-112.

For de ovanniamnda fastigheterna finns en servitutsupplatelse av utrymmet f6r
gemensamhetsanliggningen.

Det ir viktigt att beakta gemensamhetsanlidggningen samt servitutsupplatelsen vid
en framtida fastighetsbildning. Nuvarande servitut for bland annat
trappuppgangen inom nuvarande fastighet Viken 118:58, kommer behéva
férordnas till blivande styckningslott i framtiden. Detta for att sikerstilla tillgang
till kallarutrymmet £6r samtliga deltagande fastigheter inom Viken ga:1.

Ett upprittat avtalsservitut for vigindamal mellan fastigheterna Viken 118:58 och
Viken 118:113 behover beaktas vid framtida avstyckning av det berérda
servitutsomradet.
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Ekonomiska frégor

Planavtal planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatoren genom planavtal. Detaljplanen bekostas
genom plankostnad som tas ut 50 % efter samrad, 25 % efter granskning och 25
% efter antagande av detaljplanen.

Fastighetsbildningskostnader

Ansokan om forrittning ska skickas in och bekostas av exploatoren.

Drift vatten och avlopp
Kommunen 4r huvudman for va-natet.

Tekniska atgarder
Kommunen ansvara for att dra fram servis till fastigheterna, som sedan bekostar

anslutningsavgifterna. Skanova har en ledning inom fastigheten som troligtvis
kommer att paverkas.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
milj6aspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en
unders6kning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en
betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohdnsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte 1
en miljobedémning enligt 6 kap. MB.

Ekologiska konsekvenser

Omrédet 4r i dagsliget en hardgjord yta med grénska mot kringliggande
fastigheter. Vid fastighetsgrinsen mot Hogandsvigen finns en mindre skogsdunge,
med buskage och enstaka trid som skdrmar av fastigheten. Exploateringen av
fastigheten bedéms inte paverka den vegetationen da inga byggnader far uppforas
inom det omradet. Dessutom idr gronskan ett positivt inslag 1 de framtida
fastigheterna samt en avskirmning mot trafiken pa Hoganasvigen.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna bedoms fa en positiv paverkan. Omradet idag bestar
av en garagelinga 1 skymundan dir en viss osidkerhet rader om fastigheten 6ver
huvud taget anvinds. Genom att uppfora bostadshus tydliggors fastighetens
anvindning samt att fler invanare i omradet kan ge en 6kad kénsla av trygghet.

Kopplingarna till omgivningen ar goda da kringliggande omrade ar bebyggt sedan
tidigare. Exploateringen av tomten ér ett komplement i en redan befintlig struktur.
Kommunen har som ambition att ett visst antal bostider ska uppféras genom
fortitning.

BARNPERSPEKTIVET
Eftersom tomten redan ar privat i dagsliget bedoms paverkan pa barnperspektivet
vara mycket liten.
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Sdkerhet och trygghet
Tryggheten bedoms 6ka 1 och med att planen innebar fler méanniskor, och
tydligare dgande av marken.

Tillganglighet

Kravet pd god tillginglichet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planliggning. Hur kraven pa tillgianglighet enligt PBL, plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF och Boverkets byggregler BBR i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid
kommande bygglovsprovning.

Hushdliningsbestémmelser enligt 3 kap. miljidbalken
Jordbruksmark
Ingen paverkan da det inte ror sig om jordbruksmark.

Miljokvalitetsnormer

Luft utomhus

Ho6gands kommun ingar i Skanes Luftvardsférbund som utfér métningar och
berikningar i Skane. Berdkningar f6r Hoganas kommun visar att nivaerna av
luftféroreningar ligger under f6r samtliga dmnen 1 luft enligt de nationella
miljokvalitetsnormerna. Den senaste drsrapporten for Hégands kommun vad
giller kontrollen av luftkvaliteten inom samverkansomradet Skane ar fran 2022.

Vatten

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer f6r vatten inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomforande. Recipienten dr norra Oresunds
kustvatten, och dess ekologiska status bedéms som god.

Buller

Det finns en férordning till miljobalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Det framtida trafikflodet pa kringliggande gator har berdknats utifran
Trafikverkets basprognoser, gillande fran den 2 april 2024. Enligt dessa prognoser
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forvintas personbilstrafiken i Skane 6ka med i genomsnitt cirka 1,13 % per ar,
medan lastbilstrafiken beriknas 6ka med cirka 1,33 % per ar under perioden
2019-2045.

Trafikflodet pa Hoganidsvigen beriknas uppga till cirka 4 300 fordon per dygn vid
prognosaret 2045, medan trafikflodet pa Ringvigen beriknas till cirka 150 fordon

per dygn.

I bilden nedan redovisas bullervirden vid byggrittens tva sidor som vetter mot
trafikerade gator. I bada delar understiger bullernivan 60 dBa.

De r6d streckade linjerna visar grinsen dir uteplatserna kan uppfylla riktvirdena
for trafikbuller — 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva utan
behov av sirskilda bullerskyddsatgirder vid prognosaret 2045.

i 2024 [ 2045 ]
" IETENIRETN

Bild. De beriknade bullernivierna for ar 024 och ar 2045 vid bostidernas fasad i dBA. De
rid streckade linjerna visar gransen ddr uteplatserna kan uppfylla riktvirdena for trafikbuller —
50 dBA ekvivalent [judniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Detaljplanen ér sa pass flexibel att den sikrar en utformning av omradet utan att
beh6va ytterligare bestimmelser. Kommunen bedémer saledes att bullervirdena
erhélles under de riktvirden som presenteras i Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nationella miljomal

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfér anses att pa nagot sitt alltid beréra
miljomalen. I undersokningen tas miljémalen 1 beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgoér negativ paverkan
pé dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.
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Klimatférandringar
Oversvamningar, dkade havsnivaer etc.

Da planomradet ligger cirka 7 meter 6ver havet bedéms risken fér Gversvimning
inom planomradet som

Konsekvenser pd infrastruktur
Befintlig infrastruktur som gator kommer inte att paverkas.

Konsekvenser for fastigheten Viken 118:113

e Kommer genom avtalsservitut fa mojlighet att anvinda del av Viken
118:58 for vigaindamal.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for kommunen
Inga konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for fastigheten Viken 118:58
e Utgift 1 samband med avstyckning
e  Utgift nir trappan ner till det gemensamma utrymmet byggs om

e Fir en inkomst i samband med framtida avstyckning av deras fastighet vid
forsiljning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Fastigheten 1Viken 118:58 fore avstyckning
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118:51

Fastigheten VViken 118:58 efter avstyckning
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